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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PD PROJEKT 16 SPOLKA AKCYJNA wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000991301
Adres 50-207 Wroctaw, ul. Stanistawa Dubois 41

Nr NIP i REGON

NIP 8992936601

| REGON 523084992

Nr telefonu

+48 (71) 388 40 00

Adres poczty elektronicznej

Biuro sprzedazy Wroctaw: sprzedaz.wroclaw@pdsa.pl
Biuro Zarzadu/Sekretariat: info@pdsa.pl

Nr faksu

+48 71 388 40 89

Adres strony internetowej dewelopera

https://profitdevelopment.com.pl/

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

do$wiadczenia.

Wroctawiu to:

Project 9 Spotka Akcyjna

Data rozpoczecia: 4 maja 2023 1.

Project 13 Spotka Akcyjna

Project 9 Spotka Akcyjna

Deweloper jest spotka celowa powotang do realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego ,,Re¢dzinska 4 zadanie 1 1 2” oraz ,,Wegliniecka”
dlatego nie zrealizowal w przeszto$ci zadnych przedsiewzie¢ i zgodnie z ustawa deweloperska nie posiada udokumentowanego

Deweloper jest czeScia Grupy PROFIT Development, ktéra dziala nieprzerwanie od 2003 r. i posiada bogate do$wiadczenie
w realizacji przedsigwzig¢ deweloperskich. Ostatnie trzy projekty zrealizowane przez spotki celowe z Grupy PROFIT Development we

=  REDZINSKA (84 lokali mieszkalnych) - projekt zrealizowany przez spotke celowg nalezaca do grupy Profit Development: PD
Adres: ul. Redzinska 2, 4, 6, Wroctaw

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 31 grudnia 2024 r.
=  WIADUKTOWA (102 lokale mieszkalne) - projekt zrealizowany przez spotke celowa nalezaca do grupy Profit Development: PD

Adres: ul. Wiaduktowa, Wroctaw

Data rozpoczgcia: 16 sierpnia 2023 r.

Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 24 stycznia 2025 r.
=  REDZINSKA 2 (94 lokali mieszkalnych) - projekt zrealizowany przez spotke celowa nalezaca do grupy Profit Development: PD

Adres: ul. Redzinska 20b, 20c, 20d i 20e, Wroctaw
Data rozpoczgcia: 29 stycznia 2024 r.
Data wydania pozwolenia na uzytkowanie: 20 pazdziernika 2025 r.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

na uzytkowanie
PRZYKLAD INNEGO UKONCZON
Adres

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania ostatecznego pozwolenia | Brak

EGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Brak

Data rozpoczecia

Brak

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Brak
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OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

prowadzono (lub prowadzi si¢)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania ostat

wy 'flma os.a ecznegf) Brak
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Wroctaw, ulica Wegliniecka

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

dz. ew. nr 58/3 AR-22 obr. Maslice

informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci

Numer ksiegi wieczystej WRI1K/00337648/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak wpisow.
nieruchomosci lub wnioski o wpis w

dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej | Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego znajduja sie:

na poétnoc —ul. Wegliniecka - droga wewngtrzna (czgsciowo w budowie);
na wschod — ul. Redzinska - droga klasy lokalnej;

na zach6d — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

na potudnie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W dalszym sgsiedztwie od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego znajdujg sig:

na poélnoc — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (czg$ciowo w budowie), tereny
niezagospodarowane przeznaczone w MPZP pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

na zachdod — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

na wschod - teren R.O.D. ,,WZMOT”, linia wysokiego napigcia;

na potudnie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.

Dodatkowo w sasiedztwie znajduja si¢ ponizsze obiekty, ktore moga zosta¢ uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajace na warunki zycia:

okoto 100 m na pétnocny wschod — serwis samochodowy BMW oraz warsztat samochodowys;
okoto 210 m na potudnie — Cmentarz Parafialny;

okoto 230 m na wschod — Autostrada AS;

okoto 240 m na potudnie — ul. Maslicka;

okoto 350 m na potudniowy wschod — Cmentarz Pilczycki;,

okoto 540 m na pdinoc — Miejskie Centrum Ushug Socjalnych we Wroctawiu;

okoto 580 m na potudnie — Pasaz Krélewiecki (m.in. Lidl, Rossmann itp.);

okoto 600 m na zachod — Koéciét pw. Sw. Agnieszki przy ul. Maslickiej;

okoto 720 m na zachod — Kosciot pw. Najswigtszej Maryi Panny Fatimskiej przy ul.
Maslickiej;

okoto 750 m na pdinoc - Ranczo nad Odra;

okoto 1000 m na potudnie — stadion Tarczynski Arena;

okoto 1200 m na potudniowy zachod — linia kolejowa nr 273.
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Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mapa halasu Wroctawia z 2022 r. (dostgp:
https://gis.um.wroc.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8c19f322121f45bba34de0820c
b1bf86) wyznaczono nastgpujace wskazniki hatasu drogowego:

= dla terenu inwestycji: LDWN w przedziale: 55-64,9 dB; LN w przedziale: 50-54,9 dB;

= dla ulicy Redzinskiej: LDWN w przedziale: 55-64,9 dB; LN w przedziale: 50-59,9 dB;

= dla ulicy Maslickiej: LDWN w przedziale: 70-74,9 dB; LN w przedziale: 60-64,9 dB.

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogélny gminy Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie obowiazuje
inne akty prawne na terenie objetym plan ogo6lny gminy.
przedsigwzigciem deweloperskim lub Rada Miasta Wroctawia przyjeta uchwate nr LXXX/2105/24 z
zadanieminwestycyjnym dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego miasta Wroctawia.
Uchwata:

https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/7210
1/Uchwala-LXXX 2105 24

Projekt planu ogo6lnego:

https://bip.um.wroc.pl/artykul/1174/84865/opiniowanie-
projektu

Obecnie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia - uchwala nr
L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11 stycznia 2018
r.

Miejsce publikacji:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/3413
4/Uchwala-L._1177 18

Geoportal:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Maslic
zagospodarowania Malych we Wroclawiu — uchwala nr IX/189/07 Rady
przestrzennego Miejskiej Wroclawia z dnia 17 maja 2007 r.

Tres$¢ dostgpna pod ponizszym linkiem:
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/5690
3

Link do geoportalu:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?locale=pl&gui=classic&session]D
=2604145

Miejscowy plan odbudowy | Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan
odbudowy.

Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Maslic Malych we Wroclawiu — uchwata

nr IX/189/07 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 17 maja 2007 r.

= 18MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupehiajgco: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, handel detaliczny malopowierzchniowy, gastronomia, drobne ushugi
rozrywki, obiekty upowszechniania kultury, pracownie artystyczne, biura, hotele, ustugi
drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat, place zabaw, produkcja drobna,
infrastruktura drogowa, urzadzenia infrastruktury technicznej).

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | = 18MW — plan nie ustala.
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https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101/Uchwala-LXXX_2105_24
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/72101/Uchwala-LXXX_2105_24
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uchwala-L_1177_18
https://baw.um.wroc.pl/UrzadMiastaWroclawia/document/34134/Uchwala-L_1177_18
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018
https://gis.um.wroc.pl/imap/?locale=pl&gui=classic&sessionID=2604145
https://gis.um.wroc.pl/imap/?locale=pl&gui=classic&sessionID=2604145

Maksymalna i minimalna nadziemna | = 18MW:

intensywnos¢ zabudowy - dla dziakki z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym: max. 0,5; min.
plan nie ustala;

- dla dziatki z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym szeregowym: max. 0,8; min.
plan nie ustala;

- dla dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: max. 1,2; min. plan nie ustala.

Maksymalna powierzchnia zabudowy | *  18MW — plan nie ustala.

Maksymalna wysoko$é zabudowy = 18MW:

- dla bud. mieszkalnych jednorodzinnych: max. 14 m; max. liczba kondygnacji nadziemnych:
3 (przy czym trzecia kondygnacje dopuszcza si¢ wytacznie w formie poddasza);

- dla bud. niemieszkalnych: max. 16 m;

- dla bud. mieszkalnych wielorodzinnych: max. 16 m; max. liczba kondygnacji nadziemnych:
4 (przy czym czwartg kondygnacje dopuszcza si¢ wytacznie w formie poddasza).

Minimalny udziat procentowy | ®*  18MW — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej domu mieszkalnego jednorodzinnego

powierzchni biologicznie czynnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przeznaczy¢ na zielen.

Minimalna  liczba  miejsc  do | § 13.2. Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegodlnym

parkowania kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac w to garaze,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

¢) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego - 35 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego malopowierzchniowego - 25 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

¢) dla gastronomii, rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla widowiskowych obiektow kultury - 25 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
g) dla obiektdw upowszechniania kultury - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
h) dla obiektéw sakralnych - 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
i) dla biur - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
j) dla hoteli - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,
k) dla poradni medycznych - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
1) dla edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 izbe lekcyjna,
m) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,
n) dla handlu hurtowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
0) dla krytych urzadzen sportowych - 10 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych, o ile
ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej;
2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na dzialce, na ktorej usytuowany
jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;
3) na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie dopuszcza si¢ parkingéw
samodzielnych wielopoziomowych;
4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, z
zastrzezeniem pkt 5;
5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Warunki  ochrony $rodowiska i | § 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni;
2) dla wymienionych terendw obowiazuja standardy akustyczne, okre$lone przepisami
szczegllnymi:
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMW do 18MW oraz od IMW/U
do 8MW/U jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Plan nie ustala.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

§1.2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak ich wystepowania;

§ 8. 1. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dotyczaca zabytkow archeologicznych na
calym obszarze obj¢tym planem.

2. W strefie, o ktdrej mowa w ust. 1, prowadzenie prac ziemnych nalezy opiniowa¢ z wiasciwymi
stuzbami ochrony zabytkow.

§ 10. W obrgbie zabytkowych stanowisk archeologicznych:

1) nr 17/97/79-27 AZP - osada z pdznego sredniowiecza - okresu nowozytnego;

2) nr 10/9/79-28 AZP - osada kultury przeworskiej, $lad kultury tuzyckiej, z pradziejow i p6znego
Sredniowiecza;

3) nr 193 - osada kultury tuzyckiej, kultury przeworskiej, $lad osadniczy z wczesnego
Sredniowiecza (X-XIII w.) i péznego $redniowiecza, znaleziska z mezolitu;

4) nr 11/10/79-28 AZP - osada kultury tuzyckiej, kultury przeworskiej z okresu latenskiego i
okresu wptywow rzymskich, $lad osadniczy z pradziejow, z wczesnego $redniowiecza;

5) nr 304 - skarb;

6) nr 305 - osada z epoki brazu, okresu wptywow rzymskich i z pdznego Sredniowiecza;
7) nr 2) - cmentarzysko ciatopalne z III okresu epoki brazu kultury tuzyckiej;

8) nr 2/1/79-28 AZP - cmentarzysko kultury tuzyckiej z I1I-IV okresu epoki brazu;

9) nr 442 - cmentarzysko ciatopalne z IV okresu epoki brazu;

wyznaczonych na rysunku planu, a takze w przypadku odkry¢ zabytkéw archeologicznych prace
ziemne musza by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi za pozwoleniem wlasciwych stuzb
ochrony zabytkow.

Wymagania  dotyczace  ochrony | §1.2. W planie nie okresla si¢:

innych  terendw lub  obiektow | 2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
podlegajacych ochronie na podstawie | ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych oraz zagrozonych
przepiséw odebnych osuwaniem si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak wystepowania takich terendow i obiektow.
Warunki i szczegolowe zasady | § 13.1. Dojazd do terenéw dopuszcza si¢ wylacznie od terendw przylegtych ulic lokalnych,

obstugi w zakresie komunikacji

dojazdowych i wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej.

Warunki 1 szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna.

3. Sieci cieptownicze dopuszcza si¢ wyltacznie jako podziemne.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:

1) obowiazuje skablowanie napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
na odcinku wskazanym na rysunku planu;

2) sieci elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia dopuszcza si¢ wylgcznie jako
podziemne.

5. Linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentow, z

jacych si¢ w

odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla dzialek znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Maslic Malych we Wroclawiu — uchwala nr
IX/189/07 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 17 maja 2007 r. wyznacza nastepujace
przeznaczenia:

=  15KDW — droga wewngtrzna;

= 6KD-L - ulica klasy lokalnej (uzupehiajaco: petla transportu publicznego, urzadzenia

telekomunikacyjne);
=  18MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupetniajaco: zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowy, gastronomia, drobne ushugi
rozrywki, obiekty upowszechniania kultury, pracownie artystyczne, biura, hotele, ustugi
drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat, place zabaw, produkcja drobna,
infrastruktura drogowa, urzadzenia infrastruktury technicznej).

Dla dziatek w dalszym sasiedztwie:

=  15KDW - droga wewngtrzna;

=  6KD-L — ulica klasy lokalnej (uzupehiajaco: petla transportu publicznego, urzadzenia
telekomunikacyjne);

= 17MW; 18MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (uzupelniajaco: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowy, gastronomia, drobne
ustugi rozrywki, obiekty upowszechniania kultury, pracownie artystyczne, biura, hotele,
ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat, place zabaw, produkcja
drobna, infrastruktura drogowa, urzadzenia infrastruktury techniczne;j);

= OU - ustugi, produkcja drobna (uzupekniajaco: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
obsluga pojazdow, stacje paliw, infrastruktura drogowa, urzadzenia infrastruktury
technicznej);

= 10U - handel detaliczny matopowierzchniowy, ustugi drobne, biura, obiekty do parkowania,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

= 6KD-S — ulica stanowigca techniczna obstuge autostrady A-8 (uzupetniajaco: wody
powierzchniowe, urzadzenia telekomunikacyjne);

= 2US - place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe taki rekreacyjne (uzupehiajaco: zielen
parkowo-le$na, ogrody dziatkowe, wody powierzchniowe, telekomunikacja, ladowiska,
infrastruktura drogowa, urzadzenia infrastruktury technicznej).

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

= 15KDW; 6KD-S; 6KD-L; 2US — nie dotyczy;
= 17MW; 18MW; 9U; 10U - plan nie ustala.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

= 15KDW; 6KD-S; 6KD-L; 2US —nie dotyczy;

= 17TMW; 18MW:
- dla dziakki z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym: max. 0,5; min. plan
nie ustala;
- dla dziatki z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym szeregowym: max. 0,8; min. plan
nie ustala;
- dla dziatki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: max. 1,2; min. plan nie ustala.

= 9U; 10U:
- dla dzialki z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym: max. 0,5; min. plan
nie ustala;
- dla dzialki z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym szeregowym: max. 0,8; min. plan
nie ustala;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

= 15KDW; 6KD-S; 6KD-L — nie dotyczy;
. 17MW; 18MW; 9U; 10U; 2US - plan nie ustala.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

= 15KDW; 6KD-S; 6KD-L; 2US — nie dotyczy;

= 17TMW; ISMW
- dla bud. mieszkalnych jednorodzinnych: max. 14 m; max. liczba kondygnacji nadziemnych:
3 (przy czym trzecig kondygnacje dopuszcza si¢ wytacznie w formie poddasza);
- dla bud. niemieszkalnych: max. 16 m;
- dla bud. mieszkalnych wielorodzinnych: max. 16 m; max. liczba kondygnacji nadziemnych:
4 (przy czym czwarta kondygnacj¢ dopuszcza si¢ wylacznie w formie poddasza);

=  9U; 10U — max. 12 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

. 15KDW; 6KD-S; 6KD-L; 2US; 9U — plan nie ustala;

= 17MW; 18MW - min. 40% powierzchni dziatki budowlanej domu mieszkalnego
jednorodzinnego lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przeznaczy¢ na zielen;

= 10U —min. 15% powierzchni terenu.

Minimalna  liczba  miejsc  do
parkowania

§ 13.2. Obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami:

Sporzgdzony przez:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na dom mieszkalny
jednorodzinny, wliczajac w to garaze,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

¢) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego - 35 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego - 25 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni sprzedazy,

e) dla gastronomii, rozrywki - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla widowiskowych obiektow kultury - 25 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych,
g) dla obiektow upowszechniania kultury - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,
h) dla obiektéw sakralnych - 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
i) dla biur - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
j) dla hoteli - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych,
k) dla poradni medycznych - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
1) dla edukacji - 1 miejsce postojowe na 1 izbe lekcyjna,
m) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,
n) dla handlu hurtowego - 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
0) dla krytych urzadzen sportowych - 10 miejsc postojowych na 100 miejsc uzytkowych, o ile
ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej;
2) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na dziatce, na ktorej usytuowany

jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

3) na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie dopuszcza si¢ parkingdw
samodzielnych wielopoziomowych;

4) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, z
zastrzezeniem pkt 5;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ustalenia decyzji o  warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu | Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy 1 zagospodarowania terenu | Nie dotyczy
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr | Nie dotyczy
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektow | Nie dotyczy
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obshugi w zakresie infrastruktury | Nie dotyczy
technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Sporzgdzony przez:
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Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym, zawarte w: !

miejscowych planach Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nieruchomosci Skarbu Panstwa
zagospodarowania przestrzennego przejetego od wojsk Federacji Rosyjskiej zlokalizowanego we Wroclawiu przy ul. Pélnocnej
i Koziej, obreb MaSlice oraz przyleglego terenu Skarbu Panstwa uzytkowanego jako ogrodki
dzialkowe - uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr XXX1/363/96 z dnia 19 pazdziernika 2000
r.*
= Planowane tereny aktywnosci gospodarczej:
- A3AG - w rejonie ulic: Ruczajowej, Poocnej i Slezoujécie.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Maslic Malych we Wroclawiu - uchwala
nr I1X/189/07 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 17 maja 2007 r., uchwala zmieniajaca nr
XLI1/1101/21 z dnia 8 lipca 2021 r.*
= Planowane torowiska tramwajowe: wzdluz ul. Maslickiej (3KD-Z); wzdluz planowanej drogi
2KD-Z.
= Planowane drogi zbiorcze:
- 2KD-Z -ul. Maslicka (odc.: ul. Brodnicka - ul. Maslicka 140a), dalej w kierunku zachodnim
do ul. Suwalskiej (w rejonie ul. Suwalskiej 24);
- 3KD-Z - ul. Maslicka (odc.: autostrada A4 - ul. Brodnicka).
= Planowane drogi lokalne:
- 8KD-L - ul. Bogatynska.
= Planowane drogi dojazdowe:
- 5KD-D - fragment ul. Slezoujécie w rejonie ul. Potokowej;
- 6KD-D - ul. Potokowa;
- 7KD-D - ul. Slezoujécie;
- 8KD-D - al. Sliwowa (odc.: ul. Bogatynska - ul. Redzifska);
- 10KD-D - ul. Augustowska, w rejonie mostu na Lugowinie;
- 13KD-D - przedtuzenie ul. Reszelskiej w kierunku poludniowo-zachodnim do
ul. Krélewieckie;.
= Planowane drogi wewngtrzne:
- 3KDW - ul. Ruczajowa;
- 4KDW - dojazd do posesji przy ul. Potokowej 68;
- SKDW - ul. Potokowa 39A-57;
- 8KDW, 9KDW - ulice rownolegle do ul. Kroélewieckiej w rejonie planowanego
przedtuzenia ul. Reszelskiej;
- 10KDW - ul. Zytawska;
- 11KDW - Iaczaca ulice: Bogatynska (przy skrzyzowaniu z ul. Turoszowska) i Zawidowska;
- 15KDW - ul. Wegielnicka (odc.: ul. Bogatynska - ul. Redzinska).
= Planowane tereny placow, skwerow:
- 7KD-S - skrzyzowanie ulic: Maslickiej i Zytawskiej.
= Planowane $ciezki rowerowe: wzdhuz planowanej drogi 2KD-Z.
= Planowane ciagi pieszo-rowerowe:
- 2KD-P - od planowanego placu 7KD-S w kierunku pémocno-wschodnim do al. Sliwowej;
- wzdhiz rzeki Sleza (odc. most Redzinski - Odra).
= Planowane ciagi pieszo-rowerowe lub ciagi piesze: w przedtuzeniu ul. Sadowniczej w kierunku
ul. Reszelskiej; na terenach 6ZP i 7ZP; wzdtuz ul. Redzinskiej (od ul. Slezoujscie w kierunku
rzeki Odry).
= Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:
- skablowanie napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV - od
rejonu most Redzinskiego w kierunku skrzyzowania ulic Redzinskiej i Turoszowskiej i dalej
w kierunku zachodnim do skrzyzowania ulic: Maslickiej i Zytawskiej, a nastepnie
réwnolegle do ul. Reszelskiej w kierunku ul. Krolewieckie;j.
= Planowane place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, taki rekreacyjne (uzupehiajaco: zielen
parkowo-lesna, ogrody dziatkowe, ladowiska, telekomunikacja):
- 2US - w rejonie ul. Redzinskiej, mostu Redzinskiego oraz cieku Toczek (na terenie R.O.D.
,,Wzmot").
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= Planowane tereny zieleni parkowej, placow zabaw, terenowych urzadzen sportowych, tak
rekreacyjnych:
- 5ZP - na p6inoc od zabudowy przy ul. Potokowej 60;
- 6ZP - tereny pomiedzy ulicami: Maslicka i Slezoujécie, w rejonie Stawu Maslice oraz rzeki
Lugowina);
- 11ZP - pomigdzy ulicami: Maslicka i Ostrodzka, w rejonie Kosciota Rzymskokatolickiego
pw. Matki Bozej Fatimskiej i rzeki Eugowina;
- 17ZP - w rejonie ulic: Reszelskiej, Suwalskiej i Augustowskiej;
- 18ZP - w rejonie ulic: Krolewieckiej, Sadowniczej i Reszelskie;j.
= Planowane tereny zieleni parkowej, placow zabaw, lak rekreacyjnych, terenowych urzadzen
sportowych:
- 7ZP - rejon al. Sliwowej, ul. Redzinskiej i ul. Slezoujscie.
= Planowane skwery:
- 9ZP - na potudniowy zachod od adresu al. Sliwowa 23;
- 10ZP - na wschod od Kosciota Rzymskokatolickiego pw. Matki Bozej Fatimskiej przy ul.
Maslickiej;
- 14ZP - pomigdzy ul. Pastgcka i ul. Augustowska 73;
- 15ZP - na zachdd od ul. Ostrodzkiej 40;
- 19ZP - w rejonie skrzyzowania ul. Gminnej i Mragowskiej;
- 20ZP - w rejonie skrzyzowania ulic: Krolewieckiej i Warminskiej.
= Planowane tereny zieleni parkowej (uzupetiajaco: handel detaliczny matopowierzchniowy,
gastronomia):
- 21ZP - rejon ul. Krolewieckiej, Rolnej i wiaduktu autostrady AS.
= Planowane tereny obiektow sakralnych (uzupelniajaco: zabudowa zamieszkiwania wspodlnot
religijnych, handel detaliczny matopowierzchniowy, gastronomia, obiekty upowszechniania
kultury, wystawy i ekspozycje, pracownie artystyczne, biura, ushugi drobne, poradnie medyczne,
ustugi edukacji, zielen parkowa):
- 6U - w rejonie Kosciola Rzymskokatolickiego pw. Matki Bozej Fatimskiej przy
ul. Maslickie;j.
= Planowane tereny obiektow sakralnych, zabudowy zamieszkiwania wspolnot religijnych, handlu
detalicznego matopowierzchniowego, biur, ustug drobnych:
- 7U - w rejonie skrzyzowania ul. Maslickiej i al. Sliwowe;.
= Planowane tereny ustug i produkcji drobnej (uzupeniajaco: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, obstuga pojazdow, stacje paliw):
- 9U - w poblizu punktu adresowego: ul. Redzinska 47.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, handlu detalicznego
matopowierzchniowego, gastronomii, biur, ustug drobnych, poradni medycznych, placow
zabaw, terenowych urzadzen sportowych:
- 3MW/U - w poblizu punktu adresowego: ul. Reszelska 10.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (uzupehniajgco: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowy, pracownie artystyczne,
biura, ushugi drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat):
~  9MN, 10MN - na pétnoc od ulicy Potokowej na odcinku od ul. Pétnocnej do ul. Slezoujscie.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (uzupelniajaco: handel detaliczny
malopowierzchniowy, pracownie artystyczne, biura, ushugi drobne, poradnie medyczne, obiekty
lecznictwa zwierzat):
- 12MN - na zachdd od ul. Potokowej na wysokosci zabudowy przy ul. Potokowej 56;
- 18MN - w poblizu zabudowy przy al. Sliwowej 35.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (uzupelniajaco: handel detaliczny
malopowierzchniowy, gastronomia, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie
medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat):
- 16MN - w poblizu punktu adresowego: ul. Slezoujécie 27.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupelniajaco: handel detaliczny
matopowierzchniowy, gastronomia, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, drobne ustugi
rozrywki, poradnie medyczne, ztobki, obiekty lecznictwa zwierzat, place zabaw):
- 2MW - na péinocny wschdd od zabudowy przy ul. Suwalskiej 16.
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= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupetniajaco: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowy, pracownie artystyczne,
biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, ztobki, obiekty lecznictwa zwierzat, place zabaw):
- 8MW, 9MW - na pétnocny zachdd od zabudowy przy ul. Hodowlanej 57.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupehniajaco: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowy, gastronomia, drobne
ustugi rozrywki, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, Ztobki,
obiekty lecznictwa zwierzat, place zabaw):
- 10MW - na pétnoc od zabudowy przy ul. Sliwowej 34.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupetniajaco: ustugi, produkcja
drobna, terenowe urzadzenia sportowe):
- 14MW - na p6éinoc od zabudowy przy ul. Zawidowskiej 17-25.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupehiajaco: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny matopowierzchniowy, gastronomia, drobne
ushugi rozrywki, obiekty upowszechnienia kultury, pracownie artystyczne, biura, hotele, ustugi
drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat):
- 12MW - na zachdd od zabudowy przy al. Sliwowej 23;
- 13MW - na zachdd od zabudowy przy al. Sliwowej 23A;
- 15MW - na péinoc od zabudowy przy ul. Bogatynskiej 7.
= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (uzupehiajaco: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, handel detaliczny malopowierzchniowy, gastronomia, drobne
ustugi rozrywki, obiekty upowszechnienia kultury, pracownie artystyczne, biura, hotele, ustugi
drobne, poradnie medyczne, obiekty lecznictwa zwierzat, produkcja drobna):
- 18MW - w poblizu punktu adresowego: Redzinska 20.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Lotniczej i ul. Pilczyckiej we
Wroclawiu - uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr XXX1/1065/09 z dnia 19 lutego 2009 r.*
= Planowane linie kolejowe: na terenie 2KDZ/2 (wzdtuz al. Slaskiej).
= Planowane stacje i przystanki kolejowe: na terenie 2KDZ/2 (wzdtuz al. Slaskiej).
= Planowane tereny ushug 1 i 2, krytych urzadzen sportowych, rekreacji, lotnisk, infrastruktury
drogowej, gldownych punktow zasilania w energie elektrycznag, telekomunikacji:
- 2U - rejon ul. Krolewieckiej, al. Slaskiej i ronda Modzelewskiego.
= Planowane tereny rekreacji, infrastruktury drogowej, przystani, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, telekomunikacji:
- 4Z -pomiedzy ul. Pilczycka a rzeka Sleza.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pilczyckiej i Maslickiej w
obrebie Pilczyce we Wroclawiu - uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr XXXV/1169/09 z
dnia 18 czerwca 2009 r.*
= Planowane torowiska tramwajowe: wzdhuz ul. Maslickiej (1KDZ/1) na odc.: od terenu 2KDD/3
do rzeki Toczek; w planowanej ulicy 2KDD/3.
= Planowane drogi zbiorcze:
- 1KDZ/1 - ul. Maslicka.
= Planowane drogi dojazdowe:
- naterenie 1KDZ/2 - faczaca teren 3KDW/1 z terenem 2KDD/1 (ul. Dworska);
- 2KDD7/2 - ul. Gostawicka;
- 2KDDJ/3 - faczaca ul. Pilczycka z ul. Maslicka.
= Planowane drogi wewnetrzne:
- 3KDW/1 - w rejonie ul. Pilczyckiej 171.
= Planowane ciagi pieszo-rowerowe, piesze:
- wydzielenie wewngtrzne (A) na terenie 15WS/2 - wzdtuz rzeki Toczek;
- wydzielenie wewnetrzne (A) na terenie 14ZP - wzdtuz rzeki Sleza.
= Planowane ciagi rowerowe: wzdhiz ul. Maslickiej (odc. ul. Gostawicka do rzeki Toczek);
wzdhuz ul. 2KDD/3.
= Planowane tereny edukacji, obiektow ksztalcenia dodatkowego, mieszkan towarzyszacych,
zabudowy zamieszkiwania zbiorowego, obiektow upowszechniania kultury, wystaw i
ekspozycji, poradni medycznych, terenowych i krytych urzadzen sportowych, zieleni parkowe;j,
telekomunikacji, wytwarzania energii cieplnej:
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- 6U - wrejonie R.O.D. ,,Tgcza" 1 ul. Dworskie;j.

= Planowane tereny handlu detalicznego malopowierzchniowego A, gastronomii, obiektow
kongresowych i konferencyjnych, hoteli, zieleni parkowej, tak rekreacyjnych, terenowych i
krytych urzadzen sportowych, obiektow imprez plenerowych, kempingéw, telekomunikacji,
wod powierzchniowych:
- 9US - w rejonie ul. Pilczyckiej i planowane;j ulicy dojazdowej 2KDD/3.

= Planowane tereny zieleni parkowej, skwerow, terenowych urzadzen sportowych, handlu
detalicznego  matopowierzchniowego A, ustug drobnych, telekomunikacji, wod
powierzchniowych, cmentarzy:
- 10ZP - w rejonie ul. Maslickiej i rzeki Toczek.

= Planowane tereny zieleni parkowej, skwerow, ustug drobnych:
- 11ZP - w rejonie ulic: Maslickiej i Gostawickiej.

= Planowane tereny zieleni parkowej, skwerdéw, ciagéw pieszo-rowerowych:
- 12ZP - w rejonie ulic: Paniowickiej i Gostawickie;j.

= Planowane tereny zieleni parkowej, terenowych urzadzen sportowych, tak rekreacyjnych, tak,
wody powierzchniowej, ciagéw pieszych, ciaggow pieszo-rowerowych:
- 13ZP - w rejonie R.O.D. ,, Tgcza" i ul. Paniowickie;.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustug, pracowni
artystycznych, hoteli, poradni medycznych, edukacji (wytacznie przedszkola, a takze obiekty do
nich podobne), ztobkow, obiektoéw lecznictwa zwierzat, terenowych urzadzen sportowych,
wytwarzania energii cieplnej, telekomunikacji:
- 2MW-MN7/2 - w rejonie ulic: Pilczyckiej, Maslickiej, planowanej 2KDD/3.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, poradni medycznych (tylko
gabinety lekarskie):
- 5MN/1 - w rejonie ul. Dworskiej i rzeki Sleza.

= Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, hoteli, pracowni
artystycznych, poradni medycznych, zZtobkow:
- 4MN - w rejonie ulic: Pilczyckiej i Dworskiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci zespolu urbanistycznego Doliny

Odry w rejonie obrebu Pilczyce we Wroclawiu - uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr
XXV/906/08 z dnia 20 stycznia 2011 r.*

= Planowane ciagi pieszo-rowerowe w formie ktadki: nad rzeka Odra, taczaca ulice: Zuzlowcow
i Redzinska; w poblizu Ujscia potoku Lugowina.

= Planowane korytarze usytuowania ciggu pieszo-rowerowego: wzdtuz potudniowego brzegu
rzeki Odra (odc.: ul. Potokowa - ujécie rzeki Sleza).

= Planowane tereny budowli przeciwpowodziowych, gastronomii, biur, ustug drobnych, obiektow
do parkowania, portdw rzecznych, pasazerskich portow i przystani, marin, terenowych urzadzen
sportowych, polan rekreacyjnych, ulic, drég wewnetrznych, ciagéw pieszych, ciagow
rowerowych, ciaggdw pieszo-rowerowych, wytwarzania energii elektrycznej, obiektow
infrastruktury wodociggowej, obiektow infrastruktury kanalizacyjne;j:
- 1WS - tereny wzdtuz rzeki Odry w rejonie ujécia Slezy oraz ulic: Redzinskiej, Slezoujscie,

Potokowe;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kosmonautow i

Kroélewieckiej we Wroclawiu - uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr 1X/177/11 z dnia 19

maja 2011 r.*

= Planowany ciag pieszo-rowerowy: wzdhuz ul. Krolewieckiej (na terenie 2ZP/2).

= Planowane tereny zieleni rekreacyjnej, ushug, obiektow tresury zwierzat, wiez widokowych,
wod powierzchniowych, ladowisk:
- 2ZP/2 - rejon ul. Krolewieckiej i autostrady AS.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Slaskiej i ulicy

Krélewieckiej we Wroclawiu - uchwala Rady Miejskiej Wroclawia nr XVI11/331/11 z dnia 20

pazdziernika 2011 r.*

= Planowane tereny ustug i rekreacji:
- U - w rejonie ronda Modzelewskiego i al. Slaskiej.
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* Uzyte w opisie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sformufowanie ,,planowane”
oznacza mozliwos¢ realizacji wszelkich robot budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa budowlanego,
tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbiorki obiektu budowlanego.

decyzjachowaranach zabudowy i Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez
zagospodarowania terenu Prezydenta Miasta Wroclawia dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego Wroclawia.

= Budowa linii kablowej n/n., ul. Krélewiecka, decyzja nr 4497/15 (25-08-2015).

= Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, ul. Maslicka, decyzja nr 4789/17 (29-08-
2017).

= Budowa sieci kanalizacji deszczowej, ul. Maslicka, decyzja nr 5158/17 (12-09-2017).

= Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej, ul. Krolewiecka, Maslicka, obr. Pilczyce AM-4 dz. ew.
nr42/2,33/2,34,35,30/2; obr. Maslice AM-21; AM-22 dz. ew. nr 232/1, 332/2, 178/28, 178/27,
175, 332/2; 57/1, 57/2, 57/3, decyzja nr 304/18 (18-01-2018).

= Budowa 1 lub 2 boisk z obiektami towarzyszacymi, elementami malej architektury,
ogrodzeniem z niezb¢dng infrastruktura techniczng, ul. Fromborska, obr. Maslice AM-21 dz.
ew. nr 178/25, 179/5, 230/9, decyzja nr 2038/19 (10-05-2019).

= Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej, ul. Maslicka, obr. Maslice AM-17 dz. ew. nr 1, decyzja
nr 1875/20 (21-05-2020).

= Budowa odcinka gazociggu niskiego cis$nienia, ul. Sadownicza, dz. ew. nr 241 AR-20 obr.
Maslice, decyzja nr 93/2025 (25-02-2025).

= Budowa drogi rowerowej przeznaczonej dla pieszych i roweréw wraz z linig kablowa niskiego
napigcia o$wietlenia drogi rowerowej (oraz latarniami), pomiedzy ul. Maslicka a ul
Fromborska, dz. ew. nr 158/2, 157/2, 177/2, 178/31, 178/30 AR-21 obr. Maslice, decyzja nr
436/2025 (19-08-2025).

= Budowa sieci kablowej niskiego napiecia w ul. Mragowskiej wraz w jej taczniku - w celu
zasilenia szafy telekomunikacyjnej, dz. ew. nr 2/4, 2/5, 1/5; 72 AR-23; AR-20 obr. Maslice,
decyzja nr 216/2026 (21-04-2026).

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych przez Prezydenta Miasta Wroclawia.

= Budowa budynku mieszkalno-ustugowego, ul. Warminska 17, dz. ew. nr 17/3 AM-23 obr.
Maslice, decyzja nr 413/11 (04-11-2011).

= Budowa pawilonu handlowego, ul. Mragowska 72, dz. ew. nr 7/1 AM-23 obr. Maélice, decyzja
nr 4658/12 (11-09-2012).

= Budowa budynku mieszkalnego, ul. Maslicka 76A, dz. ew. nr 67 AM-21 obr. Maslice, decyzja
nr 5902/14 (27-11-2014).

= Budowa myjni samochodowej dwustanowiskowej, ul. Maslicka 34, dz. ew. nr 157, 154, 155,
156 AM-21 obr. Maélice, decyzja nr 6402/14 (22-12-2014).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Sadownicza 30, dz. ew. nr 71/2 AM-20
obr. Maslice, decyzja nr 1507/17 (29-03-2017).

= Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ul. Maslicka 4,
dz. ew. nr 37 AM-4 obr. Pilczyce, decyzja nr 1868/17 (18-04-2017).

= Budowa linii kablowej $n, ul. Maslicka, dz. ew. nr 327, 54/3; 18/5 AM-21; AM-22 obr. Maslice,
decyzja nr 5287/17 (20-09-2017).

= Rozbudowa i nadbudowa budynkéw gospodarczych wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
dom jednorodzinny, ul. Sadownicza 4, dz. ew. nr 57 AM-20 obr. Maslice, decyzja nr 757/18
(16-02-2013).

= Budowa 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, ul. Maslicka 4,
dz. ew. nr 37 AM-4 obr. Pilczyce, decyzja nr 3265/20 (11-08-2020).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, dz. ew. nr 67/2 AM-21 obr. Maslice, decyzja
nr 5351/20 (29-12-2020).

= Budowa pawilonu handlowego, ul. Maslicka 104, dz. ew. nr 329 AM-21 obr. Maslice, decyzja
nr 4390/21 (22-12-2021).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Pilczycka 194, dz. ew. nr 46/1, 46/3 AM-
4 obr. Pilczyce, decyzja nr 118/22 (28-03-2022).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Lidzbarska, dz. ew. nr 112/2 AM-21 obr.
Maélice, decyzja nr 444/2023 (21-08-2023).
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= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Maslicka 104, dz. ew. nr 329/2 AM-21
obr. Maslice, decyzja nr 389/2024 (07-08-2024).

= Budowa budynku handlowo-ustugowego, ul. Maslicka 104, dz. ew. nr 329/2 AM-21 obr.
Maslice, decyzja nr 403/2024 (13-08-2024).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ul. Maslicka 4, dz. ew. nr 37/2 AM-4 obr.
Pilczyce, decyzja nr 593/2024 (22-11-2024).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Nasienna 15, dz. ew. nr 187 AM-21 obr.
Maslice, decyzja nr 50/2025 (29-01-2025).

= Budowa dwoch budynkow gospodarczych w zabudowie wolnostojacej, o powierzchni
zabudowy do 35 m? kazdy, po rozbiodrce istniejacego obiektu gospodarczego, dz. ew. nr 53/1
AM-20 obr. Maslice, decyzja nr 474/2025 (08-09-2025).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego po wyburzeniu istniejacej
zabudowy, ul. Nasienna, dz. ew. nr 180/3 AM-21 obr. Maslice, decyzja nr 85/2026 (17-02-

2026).
decyzjach o $rodowiskowych Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajacych informacje o $Srodowisku
uwarunkowaniach i jego ochronie - karty informacyjne dotyczace decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska we Wroclawiu o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

= Rozbudowa ul. Maslickiej w ramach zadania ,,Przebudowa ul. Maslickiej wraz z budowa
torowiska tramwajowego", karta nr 211/2020.

Obwieszczenia Prezydenta Miasta Wroclawia o wydanych przez niego decyzjach o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Wroclawia.

= Mata elektrownia wodna Redzin, dz. ew. nr 1/1, 1/2 AM-2 obr. R¢dzin, decyzja znak WSR-
008.6220.111.2016.AN (27-09-2016).

= Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi, dz. ew. nr 65/9, 65/10,
16/2, 19/4; 56 AM-17; AM-22 obr. Maslice, decyzja znak WSR-0S.6220.54.2017.AP (07-09-
2017).

= Budowa matej elektrowni wodnej Jaz Redzin, planowanej do zrealizowania w km 260+700 rzeki
Odry w rejonie prawego przyczotka jazu, dz. ew. nr 1/3, 1/7, 1/8 AM- 2 obr. Redzin, decyzja
znak WSR-08S.6220.116.2017.PE (19-02-2019).

= Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami w parterze budynku B z garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu, niezbe¢dng infrastruktura techniczng oraz rozbiorka
dwodch budynkow, ul. Pilczycka 195, dz. ew. nr 56/2, 56/1 (cz.) AM-4 obr. Pilczyce, decyzja
znak WSR-0S.6220.20.2023.AN (06-09-2023).

= Budowa mostu w ciggu drogi 13 KD-D wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng w
ul. Reszelskiej na odcinku od ul. Kréolewieckiej do ul. Reszelskiej 8, dz. ew. nr 17/2, 16/3, 15/5,
14/8,14/1, 13/1, 13/3; 1, 34/2, 33/2,32/3,31/2, 18/2, 16/3, 283/7,34/9, 34/6,283/9, 283/16 AM-
19; AM-20 obr. Maslice, decyzja znak WSR-0S.6220.117.2021.JR (29-05-2024).

uchwatach o obszarach Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania w promieniu 1km.

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

mapach zagrozenia powodziowego i Obszar w promieniu lkm od terenu inwestycji objety jest arkuszami map zagrozenia
mapach ryzyka powodziowego powodziowego i map ry,zyka powodziowego: M-33-34-D-b-1 ,,Wroctaw-Stablowice”, M-33-34-
D-b-2 ,,Wroctaw-Kozanow”.

Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia budowli pigtrzacej — uszkodzenie zapory zbiornika Mietkdw na rzece Bystrzyca.

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Obwieszczenia Prezydenta Miasta Wroclawia o wydanych przez niego decyzjach o
inwestycji drogowej zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Wroclawia.

=  Rozbudowa ul. Maslickiej we Wroctawiu w ramach zadania: Przebudowa ul. Maslickiej wraz
z budowa torowiska tramwajowego, decyzja nr 2589/2021 (26-07-2021) o zezwoleniu na
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realizacje inwestycji drogowej utrzymana w mocy dec. Wojewody Dolnoslaskiego znak:
1F0.7821.11.2021.MMJ (03-08-2023).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu lkm, dla ktorych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu lkm, dla ktérych wydano decyzje
pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje

inwestycji w zakresie budowy obiektu ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;.

energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

decyzja o ustaleniu lokalizacji I 10 1 L W ! eniu | :
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j.

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktéorych wydano decyzje o

decyzja o ustaleniu lokalizacji I 10 INWeSt Zewid >
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktéorych wydano decyzje o

decyzja o ustaleniu lokalizacji
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o

decyzja o zezwoleniu na realizacje 1 t / v W
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktorych wydano decyzje o

decyzja o ustaleniu lokalizacji I no 1 ! oV C
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Dodatkowo Deweloper informuje, ze w promieniu 1 km zostaty przewidziane do realizacji ponizsze inwestycje:

Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia - uchwala nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
= Planowane glowne korytarze tramwajowe: odc. taczacy ul. Suwalska z ul. Maslicka i dalej wzdhuz ulicy Maslickiej w kierunku
potudniowym, nastepnie w stron¢ wschodnig do ul. Pilczyckiej (rejon ul. Pilezyckiej 183).
= Planowane parkingi B+R:
- wrejonie parkingu Park&Ride "Stadion Miejski".
= Planowane przeprawy w dolinach rzek:
- Kkiadki - na rzece Sleza pomiedzy R.O.D. "Zabtocie"i R.O.D. "Tecza"; na rzece Odra: w rejonie ujscia rzeki Sleza i ul. Zuzlowcow;
przy ujsciu rzeki Sleza; na rzece Lugowina: w rejonie ul. Potokowej 53.
= Planowane obiekty w dolinach rzek:
- przystanie - po obu stronach rzeki Odra, w rejonie ul. Zuzlowcéw, Potokowa i ujécia rzeki Sleza;
- baza sportowo-rekreacyjna - lewy brzeg rzeki Sleza u zbiegu ul. Redzinska i Slezoujécie;
- plaze - na lewym brzegu rzeki Sleza, w rejonie ulic: Maczna i Pilczycka; na lewym brzegu rzeki Odra przy ujsciu rzeki Sleza w
rejonie ul. Slezoujscie.
= Planowane obszarowe formy zieleni sportowe;j:
- napotnocny wschod od ul. Potokowej 50;
- pomigdzy ul. Dworska a ul. Paniowicka.
= Planowane zespoty rekreacyjno-parkowe:
- pomiedzy ul. Dworska a ul. Paniowicka.
= Planowane obszarowe formy zieleni wypoczynkowe;j:
- wrejonie ulic: Redzinska, Slezoujécie i al. Sliwowa;
- wrejonie ulic: Redzinska, Slezoujécie i al. Sliwowa;
- nawschod od ul. Paniowickiej;
- wrejonie ulic: Tolkmicka, Ostrodzka, Pastecka;
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- w rejonie ulic: Reszelska, Gminna;
- nazachod od ul. Potokowej 42.
= Planowane obszary zieleni 1 (dla obszaréw przyrodniczo-wypoczynkowych):
- Z1 - wrejonie Autostradowej Obwodnicy Wroctawia (rejon Rodzinnych Ogrodkow Dziatkowych WZMoT i "Tecza");
- ZI - rejon pomiedzy rzeka Odra a ul. Slezoujécie;
- ZI1 - rejon ul. Redzinskiej i rzek Odra, Sleza, Toczek;
- Z1 - pomiedzy ul. Slgzoujscie, Potokowa, Maslicka, al. Sliwowa 4.
= Planowane obszary zieleni 2 (dla obszaréw przyrodniczo-rekreacyjnych):
- Z2 - wrejonie ul. Krélewickiej i Autostradowej Obwodnicy Wroctawia.
= Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowe]j nieruchomosci wyodrgbnione zostaly m.in. wydzielenia terenowe, dla ktorych SUiKZP
wyznacza nastgpujace kierunki zmian i przeksztalcen w zakresie przeznaczenia terendw: AG - obszary przemystowe, M - obszary
mieszkaniowe, U - obszary ustugowe.

Rejestr decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta Wroclawia dostepny w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego Wroclawia.

= Budowa zespolu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczna, ul. Bogatynska, obr.
Maslice AR-17 dz. ew. nr 28/2, 26/4, 26/5, decyzja nr 408/22 (14-02-2022).

= Budowa 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynku ustugowego z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastruktury tech., ul. Redzinska, obr. Maslice AR-22 dz. ew. nr 28/3, 30, 31/2, decyzja nr 580/22 (08-03-2022).

= Budowa domu jednorodzinnego z zagospodarowaniem terenu, ul. Potokowa 62, decyzja nr 743/22 (28-03-2022).

= Budowa alejki parkowej oraz wiezy widokowej, ul. Slezoujscie, obr. Maslice AR-18; AR-13 dz. ew. nr 1, 2, 5/2; 75, 76, decyzja nr
1637/22 (15-07-2022).

= Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, ul. Redzinska 20B, decyzja nr 2236/22 (04-10-2022).

= Zagospodarowanie terenu - obiekty matej architektury, boiska, ciagi komunikacyjne, bud. sieci o§wietlenia terenu, ul. Kroélewiecka, obr.
Pilczyce AR-2; AR-23 dz. ew. nr 3/3, 22, 27, 30; 42/5, 43/5, decyzja nr 2744/22 (12-12-2022).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem i infrastruktura, ul. Pilczycka 194, decyzja nr 179/23 (31-01-2023).

= Budowa sieci kablowej SN wraz ze ztgczem kablowym SN dla zasilenia dz. 54/24 AM-3 obr. Pilczyce, al. Slaska, ul. Krélewiecka, obr.
Pilczyce AR-3; AR-4 dz. ew. nr 54/13, 54/16, 54/17, 54/24; 49/3, 49/6, decyzja nr 908/2023 (09-05-2023).

= Rozbudowa budynku ustugowo-handlowego, ul. Krélewiecka 27, decyzja nr 1436/2023 (17-07-2023).

= Zagospodarowanie terenu wraz z elementami malej architektury i placem zabaw, ul. Potokowa, obr. Maslice AR-13 dz. ew. nr 52/2,
decyzja nr 1503/2023 (27-07-2023).

= Budowa domu jednorodzinnego z garazem dwustanowiskowym, ul. Redzinska, obr. Maslice AR-17 dz. ew. nr 60/2, decyzja nr 304/2024
(13-02-2024).

= Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, aleja Sliwowa, obr. Maslice AR-18 dz. ew.
nr 14, 15, 16 AR-13 dz. ew. nr 78/1, 79/1, 80/1, 81/1, 82/1, decyzja nr 347/2024 (20-02-2024).

= Budowa odcinka ul. Weglinieckiej oraz chodnika w ul. Redzinskiej wraz z budowa kanalizacji deszczowej dla potrzeb odwodnienia ulicy,
przebudowgq linii kablowej niskiego napiecia dla oswietlenia ulicy oraz budowg kanatu technologicznego MKT, obr. Maslice AR-22 dz.
ew. nr 58/1, 37/2,37/3, 37/5, decyzja nr 542/2024 (15-03-2024).

= Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze budynku B, z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu, niezbg¢dna infrastrukturg techniczng oraz rozbiorka dwoch budynkéw, ul. Pilczycka, obr. Pilczyce AR-4 dz.
ew. nr 56/1, 56/2, decyzja nr 1030/2024 (22-05-2024).

= Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wyltaczenie do odrgbnego opracowania sieci i przytaczy wody, kanalizacji
sanitarnej, zasilania w energie elektryczna i energia cieplna, al. Sliwowa, obr. Maslice AR-13 dz. ew. nr 78/2, 79/2, 80/2, 81/2, 77, 78/3,
79/3, 80/3, 81/3, 82/2, 82/3, decyzja nr 1118/2024 (04-06-2024).

= Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wytaczeniem do odrgbnego opracowania sieci i przytaczy: wody, kanalizacji
sanitarnej, energii elektrycznej i cieplnej, al. Sliwowa, obr. Maglice AR-13 dz. ew. nr 77, 78/3, 79/3, 80/3, 81/3, 82/2, 82/3, decyzja nr
1496/2024 (24-07-2024).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie szeregowej wraz z niezbedng infrastruktura, ul.
Porajowska 34, obr. Maslice AR-17, dz. ew. nr 38/51, decyzja nr 2087/2024 (17-10-2024).

= Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie szeregowej wraz z niezbedng infrastruktura, ul.
Porajowska 32, obr. Maslice AR-17 dz. ew. nr 38/55, decyzja nr 2088/2024 (17-10-2024).

= Zmiana sposobu uzytkowania 2 pigtra budynku osrodka szkolno-wychowawczego z zamieszkania zbiorowego (internat) na szkolg oraz
rozbudowa o windg, ul. Dworska 8, obr. Pilczyce AR-11 dz. ew. nr 3/22, decyzja nr 2511/2024 (16-12-2024).

= Budowa budynku biurowego oraz przebudowa budynku magazynowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek biurowy z
garazem w parterze, ul. Redzinska 11, obr. Maslice AR-22 dz. ew. nr 41/1, 54/2, decyzja nr 503/2025 (07-03-2025).
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Budowa zespotu 3 budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi, czescig biurowa w budynku "C" wraz z zagospodarowaniem
terenu i niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, ul. Redzinska, obr. Maslice AR-22 dz. ew. nr 21/1, 21/5, decyzja nr
576/2025 (19-03-2025).

Budowa budynku mieszkalnego, jednorodzinnego ze zbiornikiem na wody opadowe, ul. Pilczycka 201A, obr. Pilczyce AR-4 dz. ew. nr
21, decyzja nr 766/2025 (10-04-2025).

Budowa obiektu gastronomicznego - restauracji McDonald's wraz niezbedna infrastruktura towarzyszaca. Budowa trzech masztow
flagowych - 3xH=5m, stacji transformatorowej oraz wiaty $mietnikowej, al. Slaska, obr. Pilczyce AR-4; AR-3 dz. ew. nr 52/10, 53/2,
49/5; 54/24, 54/25, decyzja nr 1849/2025 (26-08-2025).

Budowa odcinka jezdni na terenie 3KDW w pasie drogowym bedacym w zarzadzie ZDIUM ul. Ruczajowej dla potrzeb obstugi
komunikacyjnej inwestycji niedrogowej - planowanego zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i
budynku mieszkalnego wielorodzinnego, obr. Maslice AR-13 dz. ew. nr 13/3, decyzja nr 2008/2025 (15-09-2025).

Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (z wylaczeniem do odrebnego
opracowania sieci i przytaczy wody, kanalizacji sanitarnej, zasilania w energie elektryczng i energie cieplng), al. Sliwowa, obr. Maslice
AR-18; AR-13 dz. ew. nr 16, 13, 14, 15; 78/1, 79/1, 80/1, 81/1, 82/1, decyzja nr 2026/2025 (16-09-2025).

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z parkingiem podziemnym, instalacjami oraz niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca,
ul. Wegliniecka, obr. Maslice AR-22 dz. ew. nr 58/3, decyzja nr 160/2026 (27-01-2026).

Budowa ciggdéw pieszych, budowa wybiegu dla pséw wraz z ogrodzeniem, budowa obiektow matej architektury w miejscach publicznych,
realizowane w ramach zadania inwestycyjnego pn. "Spaceruj, biegaj i baw si¢ - Sciezki w Parku Maslickim etap 111" zadanie WBO nr
106, edycja 2023, ul. Krélewiecka, obr. Pilczyce AR-18; AR-1; AR-2 dz. ew. nr 39/5, 101, 6/6, 37/1; 31/1, 31/3, 41, 42, 45/2, 44, 45/1,
46/1,46/2,46/3,47/2,47/3,47/4,2/1,2/4,47/1; 11/1, 11/2, 12/1, 12/2, 13/2, 14/3, 15/3, 16, 18, 19, 20, 21, 22, decyzja nr 199/2026 (03-
02-2026).

Budowa placu zabaw z ogrodzeniem, budowa obiektow matej architektury w miejscu publicznym i budowa nawierzchni utwardzonych,
obr. Maslice AR-18 dz. ew. nr 17, decyzja nr 846/2026 (29-04-2026).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 160/2026 wydana przez Prezydenta Wroctawia w dniu 27 stycznia 2026 r, ktora stata
si¢ ostateczna 6 marca 2026 r., co zostalo potwierdzone 20 kwietnia 2026 r. zaswiadczeniem
numer 4468/2026.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z p6zn. zm.), Oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy. Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — w ramach przedsigwzigcia powstanie jeden budynek mieszkalny wielorodzinny.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia prac budowlanych: 12.05.2026 .

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31.07.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W ramach przedsigwzigcia deweloperskiego
powstanie budynek mieszkalny wielorodzinny
z parkingiem podziemnym wraz z niezb¢dna
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infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu

Rozmieszczenie ich na nieruchomoscei (nalezy | Nie dotyczy — w ramach przedsigwzigcia
podaé¢ minimalny odst¢p pomi¢dzy budynkami) | powstanie jeden budynek  mieszkalny

wielorodzinny.
Sposob pomiaru powierzchni lokalu Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiacym zalacznik nr 2 do niniejszego
mieszkalnego albo domu prospektu:
jednorodzinnego § 4.7. Powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie okre§lona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 ze zm.) przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO
9836:2022-07.

Zamierzony spos6b i procentowy Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — | Wkiad wiasny — 30%

udziat zrédet finansowania kredyt, Srodki wiasne, inne Whtaty klientow — 70%

przedsigwzigcia deweloperskiego lub W nastepujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy.

zadania inwestycyjnego (wypehia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety ——mieszkaniowy—rachunek
powierniczy powierniezy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | Zgodnie z  Rozporzadzeniem Ministra
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwea
Fundusz Gwarancyjny 2022 r. w sprawie wysoko$ci stawek
procentowych, wedlug ktorych jest
wyliczana kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej
od dewelopera posiadajacego:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%.

Gloéwne zasady funkcjonowania Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
wybranego rodzaju zabezpieczenia mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:
srodkéw nabywey otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy, o

ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 2324,
z pézn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczgdnos$ciowo-
kredytowych (Dz. U 22023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy gromadzeniu $rodkow
pieni¢znych wplacanych przez nabywcg na cele okre§lone w umowie deweloperskiej albo w jednej
zumow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktorego wyptata zdeponowanych
srodkow nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego
prospektu:

§1.4. Stosownie do przepisow Ustawy Deweloperskiej w odniesieniu do Przedsigwzigcia stosuje
si¢ jeden ze $rodkéw ochrony wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwigzku z powyzszym
Deweloper zawart z bankiem Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie, wpisanym do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy pod nr KRS 0000026438, posiadajacym
NIP nr 5250007738, REGON nr 016298263, o kapitale zaktadowym wynoszacym 1.250.000.000
PLN, optaconym w catosci (zwanym dalej ,,Bank”) dnia 17 czerwca 2026 roku umowe dotyczaca
prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 74 1020 1068 0000 1102
0576 7670 (zwanego dalej ,,Rachunkiem Powierniczym”), w mysl, ktorej:

- $rodki Nabywcy na poczet ceny w zwiazku z zawarciem niniejszej Umowy beda wplacane na
przypisany przez Dewelopera w ramach Rachunku Powierniczego, indywidualny rachunek

Nabywcy, o numerze ....................... (dalej jako: Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy), w

Sporzgdzony przez:
Strona 18; 30 lipca 2026 r.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____
)) JLL w przedsiewzigciu deweloperskim WEGLINIECKA



formie gotdwkowej lub bezgotowkowej przez Nabywce lub przez osoby trzecie dziatajace na jego
rzecz,

- chwila spelienia §wiadczenia w przypadku wptat dokonanych w oddziatach lub agencjach
Banku jest 27 kwietnia 2026 pieczeci uwidoczniona na dowodzie wplaty, natomiast w przypadku
wplat bezgotdwkowych lub gotowkowych dokonywanych

w innych bankach lub w urzgdach pocztowych jest nia dzien dokonania rozrachunku wptaconej
kwoty na Indywidualnym Rachunku Nabywcy, prowadzonym przez Bank,

- zgodnie z art. 8 Ustawy Deweloperskiej Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postgpem realizacji Przedsigwzigcia; wysoko$§¢ wptat dokonywanych przez
Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
Przedsigwziecia okreslonych w harmonogramie (dalej jako: Harmonogram); Nabywca dokonuje
wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia
okreslonego w Harmonogramie; Deweloper informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia,

- zgodnie z art. 13 Ustawy Deweloperskiej, Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
Przedsigwzigcia, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek,

- zgodnie z art. 16 Ustawy Deweloperskiej, w zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy
deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztdéw danego etapu okreSlonego w
Harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego okreslonego w Harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgod¢ nabywca,

- zgodnie z art. 17 Ustawy Deweloperskiej, Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata $rodkow
pienieznych; w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego; koszty
kontroli ponosi deweloper,

- zgodnie z art. 18 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej,

- zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej, w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej
innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wyptaca §rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o
ktorych mowa powyze;j.

- wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem Rachunku Powierniczego oraz Indywidualnego
Rachunku Nabywcy ponosi Deweloper.

5. Deweloper o§wiadcza, ze stosownie do art. 49 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o deweloperskim funduszu
gwarancyjnym uiszcza sktadki na rzecz Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. Podstawa do
wyliczenia sktadki jest warto$¢ wplaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej. Deweloper dokonuje wyliczenia
wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty i nie p6zniej niz przed wyptata srodkow
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na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty
sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz Dewelopera.
Aktualna wysokos$¢ sktadki na rzecz Deweloperskiego Fundusz Gwarancyjnego ustalona na
postawie Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedhug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny wynosi od Dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy - 0,45%.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba
etapow

Zakres etapu

Procentowy podziat | Data
kosztow etapow w zakonczenia
catkowitych etapu
kosztach (w %)

GRUNT - 100%

PROJEKT - 100%

ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE -
ogrodzenie, zjazd tymczasowy, rozbiorki

25% 31.05.2026

1I

ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE -
wykonanie zabezpieczenia wykopu,
ROBOTY ZIEMNE - wykop
zaawansowanie 100% (z wykluczeniem
wykopu  pod  rampg
odwodnienie wykopu
STAN ZERO - Plyta fundamentowa
budynku — zaawansowanie 60%

zjazdowa),

10% 31.07.2026

11

STAN ZERO - Piyta fundamentowa
budynku — zaawansowanie 100% (z
wykluczeniem rampy zjazdowej)

STAN ZERO - Izolacja cigzka plyty
fundamentowej (zamiennie izolacja tech.
bialej wanny) — zaawansowanie 100%
STAN ZERO — Sciany, stupy garazu oraz
strop nad garazem (z wykluczeniem
otworu technologicznego pod Zuraw) —
zaawansowanie 100%

10% 16.10.2026

IV

ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE -
usunigcie zabezpieczenia wykopu

STAN SUROWY - konstrukcja stanu
surowego — zaawansowanie 70%
ROBOTY ZIEMNE - zasypki zewn.
wokot budynku z wylaczeniem zasypek
rampy zjazdowej i murkéw oporowych

10% 31.12.2026

STAN SUROWY - konstrukcja stanu
surowego — zaawansowanie 100%
ROBOTY WYKONCZENIOWE — §ciany
dziatlowe — zaawansowanie 50%

DACH I IZOLACIJE — wykonanie wigzby
dachowej oraz pokrycia dachu —
zaawansowanie 80%

INSTALACIJE WEWNETRZNE
SANITARNE - piony kondygnacji
budynku w 80% zakresu inwestycji, z
wykluczeniem klatek schodowych

10% 26.02.2027
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STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
- stolarka okienna PVC w 50% zakresu
inwestycji

INSTALACIJE WEWNETRZNE
ELEKTRYCZNE - okablowanie
mieszkan w 25% zakresu inwestycji

VI

ROBOTY WYKONCZENIOWE — éciany
dzialowe — zaawansowanie 100%

DACH I IZOLACIJE — wykonanie wigzby
dachowej oraz pokrycia dachu —
zaawansowanie 100%

INSTALACIJE WEWNETRZNE
SANITARNE - piony kondygnacji
budynku w 100% zakresu inwestycji w
mieszkaniach, piony na  klatkach
schodowych bez montazu licznikoéw i
otuliny

STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
- stolarka okienna PVC w 95% zakresu
inwestycji

INSTALACIJE WEWNETRZNE
ELEKTRYCZNE - okablowanie
mieszkan oraz cz¢$ci wspolnych w 100%
zakresu inwestycji

TYNKI - tynki wewngtrzne w
mieszkaniach w 90% zakresu inwestycji
POSADZKI - posadzki jastrychowe w
50% zakresu inwestycji

ELEWACIJA - wykonanie elewacji w 50%
zakresu inwestycji

INSTALACIJE WEWNETRZNE
SANITARNE - instalacje wewngtrzne w
mieszkaniach w 60 % zakresu inwestycji
(bez montazu grzejnikoéw)

10% 30.04.2027

VI

ELEWACIJA - wykonanie elewacji w 85%
zakresu inwestycji

INSTALACIJE WEWNETRZNE
SANITARNE - instalacje wewnetrzne w
mieszkaniach w 100 % zakresu inwestycji
(bez montazu grzejnikow)

POSADZKI - posadzki jastrychowe w
100% zakresu inwestycji
BALUSTRADY - wykonanie balustrad
zewngtrznych balkonowych (bez
ogrodzen w poziomie parteru) w 80%
zakresu inwestycji

STAN ZERO - konstrukcje rampy
zjazdowej

DRZWI — montaz drzwi do mieszkan w
30%, tj. montaz o$cieznic drzwi
ROBOTY WYKONCZENIOWE —
oktadziny z ptytek gresowych na klatkach
schodowych, gladzie oraz roboty
malarskie — w 30% zakresu robot
WEZEL CIEPLNY - wezet cieplny

10% 15.05.2027
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9. WYKONCZENIE GARAZY — ocieplenie
stropu welna
10. WINDY — montaz wind (bez odbioru

UDT)
VIII 1. ELEWACJA - wykonanie elewacji w 15% 31.07.2027
100% zakresu inwestycji
2. INSTALACIJE WEWNETRZNE

SANITARNE I WENTYLACII — 100%
zaawansowania inwestycji

3. IZOLACIE —izolacja stropu nad garazem
budynku (lub zamiennie w tech. biatej
wanny)

4. BALUSTRADY - wykonanie balustrad
zewnetrznych balkonowych w 100% wraz
z montazem ogrodzen w poziomie parteru

5. SIECI ZEWNETRZNE — zaawansowanie
100%

6. DROGI, CHODNIKI,
ZAGOSPODAROWANIE TERENU -
chodniki, zagospodarowanie terenu —
zaawansowanie 100%

7. ROBOTY WYKONCZENIOWE -
oktadziny z ptytek gresowych na klatkach
schodowych, gladzie oraz roboty
malarskie — w 100% zakresu robo6t

8. DRZWI — montaz drzwi do mieszkan w
100% oraz drzwi w czg$ciach wspolnych

9. INSTALACIJE WEWNETRZNE
ELEKTRYCZNE - instalacja elektryczna
100 %

10. WYKONCZENIE GARAZY -
zaawansowanie 100%

11. STOLARKA OKIENNA I DRZWIOWA
- stolarka okienna PVC w 100% zakresu
inwestycji

Razem 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji, w rozumieniu art. 358(1) Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.), jednakze zgodnie ze wzorem umowy
stanowiacym zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego na cen¢ beda mialy
wplyw nastepujace czynniki:

§4.4. a) ewentualne réznice pomigdzy powierzchnig okreslona w niniejszej umowie a

powierzchnig okre$long na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu

bedzie mniejsza, Deweloper zwroci Nabywcey kwote wyliczona w oparciu o ceng jednostkowa

Lokalu opisang w § 4 ust. 5 niniejszej umowy, wynikajaca z réznicy pomiedzy powierzchnig

okreslona w umowie, a rzeczywista powierzchnig okre$lona na podstawie obmiaru

powykonawczego. Deweloper o§wiadcza, ze gdy powierzchnia Lokalu bedzie wigksza, Nabywca

bedzie zwolniony z zaptaty z tytulu réznicy pomigdzy powierzchnia okreslong w umowie, a

rzeczywista powierzchnia okre$long na podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w

oparciu o cen¢ jednostkowa lokalu opisang w § 4 ust. 5 niniejszej umowy. Kazdorazowo w

przypadku wystapienia réznic obmiarowych, powyzej 2 % (dwoch procent) Nabywcy bedzie

przystugiwato prawo odstapienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania

informacji od Dewelopera o powstalych réznicach w powierzchni Lokalu z prawem do zwrotu

dokonanych wplat w nominalnej wysokosci, w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od

zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, przy czym § 7 ust. 13 i 16 stosuje si¢

odpowiednio; Powyzej zastrzezone prawo do odstapienia nie b¢dzie przystugiwato, jezeli roznice
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w powierzchni Lokalu powstana na skutek zmian aranzacyjnych dokonanych przez Nabywce lub
Dewelopera na wniosek Nabywcy.

§4.4. b) w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowiazujacych w chwili
zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje
pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiang ceny
sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstapienia od umowy
w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do
zwrotu dokonanych wplat w nominalnej wysokosci, w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od
zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, przy czym § 7 ust. 13 i 16 stosuje si¢
odpowiednio. Jezeli w wyze] wymienionym terminie Nabywca nie zlozy stosownego
oswiadczenia o odstapieniu od umowy, to wowczas bedzie zobowigzany do uregulowania
réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternascie) dni od
otrzymania zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,

3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od | Zgodnie z wyzej opisana trescig § 4 ust. 4 wzoru umowy lit. a i b oraz zgodnie ze wzorem
umowy deweloperskiej lub jednej z | umowy deweloperskiej stanowigcym zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 | informacyjnego:

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja | §7.1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

a) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej;

. b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami zawartymi

Funduszu Gwarancyjnym .. . . . o . X
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.

35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

c) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z

zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zalacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera

danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowiacego zaltacznik

do Ustawy Deweloperskiej;

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, w

terminie wynikajacym z tej umowy,

g) w przypadku gdy po wypowiedzeniu przez bank umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego, deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem lub inng spétdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktorych

mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j;

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania

do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

j)  w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.

41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.

— Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a) — e) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia

od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o
ktoérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do dnia zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W takim
przypadku Deweloper moze dochodzi¢ odszkodowania z tytutu nienalezytego wykonania umowy
na zasadach ogolnych.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, z uprawnieniem do kary umownej w
wysokosci 2% ceny brutto, okreslonej w § 4 ust. 1 w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywceg prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorg¢czenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej, za zaptata oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy i z zastrzezeniem zapisow § 7 ust.
13 i 16, zwrdci¢ nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.

12. Jesli na skutek okolicznosci od Dewelopera niezaleznych, dojdzie do odstapienia od niniejszej
umowy przez Nabywce, Deweloper zobowiazany jest wyltacznie do zwrotu Nabywcy wptaconych
przez niego srodkéw w kwocie nominalne;j.

13. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o ktorym mowa w art. 38 Ustawy
Deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez Dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej (§7 ust. 7 i 8 niniejszej umowy), Nabywca jest obowiazany
wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania o§wiadczenia
Dewelopera o odstapieniu od Umowy, zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia, o
ktorym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej w formie z podpisem notarialnie pos§wiadczonym.
15. Nabywca ma ponadto prawo do odstapienia od umowy w terminie do dnia zawarcia Umowy
Przyrzeczonej, z zachowaniem prawa do kary umownej w wysokosci 2% ceny brutto okreslonej
w § 4 ust. 1 umowy, w przypadku zwtoki w przekazaniu Lokalu trwajacej powyzej 45 dni, jednak
po uprzednim pisemnym wyznaczeniu Deweloperowi dodatkowego terminu 30 (trzydziesci) dni.
W powyzszym okresie zwloki wylaczone jest ustawowe prawo odstgpienia Nabywcy. W
przypadku odstapienia od umowy wskutek okolicznosci okreslonych w niniejszym ustepie, zwrot
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srodkow pienigznych wraz z kara umowna wynoszaca 2% ceny brutto okreslonej w § 4 ust. 1 tej
umowy, nastapi na zasadach opisanych w § 7 ust. 16 niniejszej umowy.

16. W przypadku odstgpienia od Umowy jednej ze Stron, Deweloper dokona zwrotu wptat
dokonanych przez Nabywce, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia odstapienia od Umowy i
pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktory ma nastapic¢ zwrot. W przypadku zawarcia
przez Nabywcg umowy o przelew wierzytelnosci z Bankiem kredytujacym, zwrot srodkow nastapi
w ciagu 30 (trzydziesci) dni od uzyskania pisemnej informacji z Banku o sposobie rozliczenia
dokonanych wptat.

17. Kazdorazowo Strony moga dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajacego, gdy zastrzezone kary
nie wyczerpig poniesionej szkody.

18. Kazdorazowo w przypadku zastrzezenia dla Stron prawa do odstapienia od tej umowy, prawo
odstapienia moze by¢ wykonane w terminie do 12 (dwunastu) miesigcy liczac od dnia, w ktéorym
powinna zosta¢ zawarta Umowa Przyrzeczona zgodnie z zapisami tej Umowy, tj. w terminie do
dnia[...]r.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Obecnie nie dotyczy, nieruchomos¢ nie jest obciazona hipoteka. Jednakze, zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiacym
zalacznik nr 2 do niniejszego prospektu:

§ 1.2. g) (...) Deweloper o$wiadcza, ze stosownie do art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej z chwilag wpisania hipoteki umownej tacznej
do ksiegi wieczystej bedzie posiadal promesg banku - wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe odlgczenie czgsci nieruchomosci - ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywcg po wplacie petnej ceny; kopia przedmiotowego dokumentu zostanie
wydana Nabywcy na jego wniosek.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3)

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanyms

6) j i

7)
8)
9)

Sporzgdzony przez:
Strona 25; 30 lipca 2026 r.

Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr ____
)) JLL w przedsiewzigciu deweloperskim WEGLINIECKA



)

Powyzsze dokumenty znajdowac si¢ w siedzibie Dewelopera: 50-207 Wroctaw, ul. Stanistawa Dubois 41 i beda udostepnione przysztemu
nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek od poniedziatku do pigtku w godzinach 9:00-17:00.

[l. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochronga obowiazkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akceyjna,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$s¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢gpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku

— gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akcyjna korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Powszechna Kasa
Oszczgdnos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Sporzgdzony przez:
Strona 26; 30 lipca 2026 r.
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